Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan nr. 2.09.1.3

Torstorp QOsterby - omradet vest for Osterby
Alle

Hgje Taastrup By

Boligformal: Andelsboliger
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HJJE — TAASTRUR KOMMUNE

L OKALPLAN 2 09 1 5

Omrédet er beliggende i den nord-vestlige

del af torstorp Udsterby.

50 tet—lave boliger.



HAJE-TAASTRUP KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 2.09.1.3

REDEG@RELSE FOR LOKALPLANEN

Indledning

Lokalplan 2.09.1.3 omfatter den sidste ubebyggede del
af den nordestlige byenhed - @sterby - i Torstorp.

Hensigten med lokalplanen er at supplere og detaljere
de rammebetonede bestemmelser i lokalplanerne 2.09.1
for hele Torstorp og 2.09.1.1 for @sterby, sdledes at
byggeri i omrd&det kan pdbegyndes og byenheden fardig-
geres.

Lokalplanens forhold til anden planlagning

Lokalplanomrddet er en del af Torstorp, som i kommune-
planen er udlagt til boliger, offentlige funktioner og
grenne omrader.

Torstorp ligger umiddelbart syd for City 2 og Heje
Taastrup Byens 2. etape. Allerede i dag er der en kon-
centration af butikker og arbejdspladser umiddelbart
nord for Torstorp, og pd lazngere sigt vil der ske en
stor tilvaekst i antallet af arbejdspladser.

Torstorp er i planlegningen forbundet med Hoje Taastrup
Banegdrd via et net af stier og en sarlig busvej. Fra
banegdrden er der busforbindelser til det meste af
Storkgbenhavns Vestegn og togforbindelse til hele lan-
det.

Torstorp ligger sdledes centralt placeret i forhold til
kollektiv trafik, arbejdspladser og butikker. Da flere
motorvejsstrakninger leber gennem kommunen, er de ind-
ividuelle trafikmuligheder ogs3 gunstige.

For Torstorp omrd8det som helhed foreligger der en ram-
melokalplan - lokalplan nr 2.09.1 - som opdeler omrddet
i fire byenheder. Mellem byenhederne ligger der gre¢nne
kiler ind til en samlet bygre¢nning i midten. Langs
omgivende veje er der udlagt areal til beplantede stoj-
zoner.
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I midten af hver af de fire byenheder er der et bytorv
med busstoppested. Bustraceen fra banegdrden fortsatter
rundt i Torstorp, sdledes at den kollektive trafik far
gunstige vilkdr inden for omrddet. I hver byenhed er
der udlagt areal til berneinstitutioner og mellem de to
nordlige byenheder er en skole under opferelse.

I Torstorp bliver der et alsidigt udbud af boligtyper
og boligformer. Der bliver etageboliger, tat-lav og
parcelhuse - der bliver sm& boliger og store boliger -
der bliver zldreboliger og ungdomsboliger - der bliver
lejeboliger, ejerboliger og andelsboliger.

Rammelokalplanen for hele Torstorp er fulgt op af en
lokalplan for den nordestlige byenhed - @sterby. Denne
lokalplan - 2.09.1.1 - fastlagger detaljerede bestem-
melser for for bebyggelsen narmest bytorvet og bygren-
ningen. Yderligere en lokalplan - 2.09.1.2 - fastlagger
bestemmelser for arealer ud mod Hveen Boulevard.

Nerverende lokalplan afslutter sdledes lokalplanlagnin-
gen i @sterby, og legger samtidig op til en afslutning
af byggeriet i byenheden, idet de ¢vrige arealer er
bebygget i overensstemmelse med de foreliggende lokal-
planer.

Den anden nordlige byenhed - Ngrreby -~ er ligeledes ved
at vare ferdigbygget.

Lokalplanomrddet og @sterby
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For de to sydlige byenheder ligger der en samlet lokal-
plan og byggeriet i Vesterby forventes igangsat i lgbet
af kort tid.

Nar Torstorp er faerdigudbygget vil der ialt vare ca
1650~ 1700 boliger - fordelt pd de fire byenheder, som
igen vil vere opdelt i mindre kvartersenheder.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen udlagger omrddet til tat-lav boligbebyg-
gelse i maksimalt 2 etager. Bebyggelsen udformes som
rakke- eller kedehuse med smd8 individuelle haver. Her-
udover udlegges et stort samlet grent omréade.

Der kan opfgres ca. 50 boliger og et fazlleshus. Der
foreligger planer om at opfere en andelsboligbebyggel-
se.

Bebyggelsen opferes langs tre stikveje ind i omrddet og
langs en eksisterende vej i omrddets sydskel. Bebyggel-
sesplanens udformning er udsprunget af et ¢gnske om at
bevare en vaesentlig del af den eksisterende beplantning
i omradet.

Med planens udformning kan den eksisterende beplantning
og den eksisterende jordvold mod Skdne Boulevard indgé
i et stort grent omrdde. Planen indeholder bestemelse

Illustrationsplan



om, at det gregnne omrdde skal afskarmes mod Skdne
Boulevard med tzt beplantning og hegn, sdledes at le-
gende bern ikke kommer ud pé& vejen.

Lokalplanen udlagger areal til 32 parkeringspladser til
bebyggelsen syd for lokalplanomrddet. Pladserne anlag-
ges som en grasrabat, idet der alene er tale om et
reserveudlzg. Herudover udlazgges areal til 1,5 bilplads
pr. bolig, hvoraf 1 plads kraves anlagt ved bebyggel-
sens ibrugtagen.

Parkeringspladserne er placeret sdledes, at der i prin-
cippet er balance omkring hver af de tre stikveje.

Lokalplanen indeholder bestemmelse om, at bebyggelsen
skal tilsluttes fallesantenne og grundejerforening for
hele Torstorp.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggerelse
af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge kommuneplanlovens § 31, kun udstykkes, bebygges
eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den nuverende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsatte som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke
i sig selv krav om etablering af de anlag med videre,
der er indeholdt i planen.

I henhold til kommuneplanlovens § 34 er der mulighed
for at ekspropriere private ejendomme eller rettigheder
over ejendomme, ndr ekspropriationen vil vare af va-
sentlig betydning for realisering af lokalplanen.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser
under forudsaztning af, at det ikke @&ndrer den s®rlige
karakter af det omrdde, der soges skabt og fastholdt af
lokalplanen.

Vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byrddet, md de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes
pd en mdde, der kan foregribe indholdet af den endelige
plan. Der gzlder efter kommuneplanlovens § 22 et mid-
lertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og &ndring
af anvendelsen. Den nuvarende lovlige anvendelse af
ejendommen kan fortsaztte som hidtil.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til kommuneplanloven
(lovbekendtbegerelse nr. 391 af 22. juli 1985)
fastszttes fplgende bestemmelser for det i § 1
navnte omréde:

§ 1. Lokalplanens omride

Lokalplanen gzlder for et omrdde, der er afgrznset
som vist pd vedlagte kortbilag nr. 901/6-1-1, og
omfatter matr. nr. 5h og 5ah Heoje Tastrup By, Heje
Tadstrup, samt alle parceller, som efter den 1.
september 1989 udstykkes fra de navnte ejendomme.

Herudover omfatter lokalplanen en mindre del af
matr. nr. 4bx, som i anden lokalplan er udlagt til
vej.

§ 2. Lokalplanens formdl

Lokalplanens formdl er - inden for det i § 1
nevnte omrdde - at supplere og detaljere
bestemmelserne i lokalplan 2.09.1, der udlzgger
Torstorp som et byomrdde med boliger af varierende
art, offentlige funktioner og grenne omrader.

Lokalplanen supplerer sdledes med bestemmelser om
bebyggelsens udformning og beliggenhed, udformning
af trafiksystem og beliggenhed af fri- og opholds-
arealer.

§ 3. omrddets anvendelse

Oomradet anvendes til tzt-lav boligbebyggelse (rzk-
ke-, kade- og glrdhuse eller lignende med smd
individuelle haver).

Det skal vzre tilladt at drive sddanne erhverv,
som almindeligvis udferes i boligomrdder, under
forudsetning af,

- at det sker med byrddets godkendelse,
- at virksomheden drives af den, der bebor den
pdgzldende bolig,
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- at virksomheden efter byrddets sken drives pd en
sddan madde, at bebyggelsens karakter af
beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved
skiltning og lignende), og omrddets karakter af
boligomrade ikke brydes,

- at virksomheden ikke medferer ulemper for om-
kringboende, og

- at virksomheden ikke medferer behov for ekstra
parkering.

§ 4. Udstykning

4.1

Udstykning kan kun finde sted, sdfremt det ikke
strider mod lokalplanens intententioner - herunder
felles drift, vedligeholdelse og anvendelse af
fellesarealer - og kun med byraddets sarlige til-
ladelse.

Matr. nr. 5ah kan tilskedes grundejerforeningen
for Torstorp.

§ 5. Trafiksystemet

5.1

Der udlzgges areal til de pad kortbilag nr. 901/6-
1-2 viste veje, stier og parkeringspladser med de
i punkterne 5.2 - 5.6 nermere fastlagte
bestemmelser.

Tre stikveje med et udleg pd 5 meter. Kerebane
udferes i 3-5 meter med skiftevis indsnavring i
siderne efter principperne i tegningsbilag A og
efter intentionerne i fardselslovens § 40.

Adgangsstier med et udlag pd mindst 2 meter.

Der udlzgges areal til 32 parkeringspladser som
reserve for den syd for lokalplanomrddet liggende
bebyggelse. Disse pladser udlagges langs og be-—
tjenes fra Cederlunden.

Herudover udlzgges der areal til 1,5 parkerings-
plads pr. bolig, hvoraf der skal vare anlagt
mindst 1 plads pr. bolig ved bebyggelsens
ibrugtagen.

De i punkterne 5.4 og 5.5 omhandlede parkerings-
pladser skal have en beliggenhed som vist p& kort-
bilaget, idet de med s#rlig signatur angivne plad-
ser skal vzre anlagt ved bebyggelsens ibrugtagen.

Parkeringsudleg med signaturen "Ul" er forbeholdt
bebyggelsen syd for Cederlunden, mens udlazg med
signaturen "U2" er forbeholdt lokalplanomradets
bebyggelse.



§ 6. Bebyggelsens omfang og beliggenhed

6.1

Bebyggelsen skal opferes ud fra en samlet plan i
overensstemmelse med intentionerne i vedlagte il-
lustrationsplan -~ kortbilag nr 901/6-1-3.

Opferes bebyggelsen i etaper, skal hver etape ud-
gore en samlet og afsluttet helhed.

Bebyggelsesprocenten m& for omrddet under ét ikke
overstige 30. Ved beregning af byggeretsareal ind-
gdr omradets andel af den i lokalplan 2.09.1 fast-
lagte falles bygrenning, slledes at der i omrddet
som helhed kan opferes 5593 m? etageareal.

Bebyggelsen skal - med undtagelse af eventuelt
overdxzkkede parkeringspladser - opferes inden for
de pa kortbilag nr. 901/6-1-2 viste felter for
bebyggelse, skure og individuelle haver.

Herudover kan der etableres et fzlleshus inden for
det pd kortbilaget med sarlig signatur viste felt.

De p& kortbilag nr. 901/6-1-2 viste felter til
bebyggelse skal udfyldes helt med bebyggelse i
felternes langderetning, idet der dog kan tillades
én abning pd op til 5 meter i hvert felt (jfr.
illustrationsplanen).

Bebyggelsen skal have en afstand til de udlagte
veje pd mindst 3 meter - bestemmelsen gzlder ikke
skure, udvendige trapper og fazlleshus.

Bebyggelsen kan opferes 1 op til 2 etager.

Nar de i punkterne 6.3 - 6.6 nzvnte bestemmelser
er overholdt, skal bygningsreglementets
bestemmelser om he¢jdegraznseplaner og afstand
mellem bygninger inden for omrd&det ikke vare
gazldende.

Inden for omrddet md boligtallet ikke overstige
ca. 50.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Bebyggelsens ydre skal have et helhedsprzg med
materialer, som efter byraddets sken ikke virker
skemmende.



7.6

Udvendige bygningssider skal udferes i gule tegl
eller tegllignende materialer suppleret med tra-
og glaspartier - jfr. ievrigt principperne i
tegningsbilag B.

Bebyggelsen skal have ensartede taghzldninger pa
mellem 20 og 35 grader.

Bestemmelser om bebyggelsens ydre fremtrazden kan -
med byrddets sazrlige godkendelse - fraviges, ndr
dette sker med henblik pd at forsyne én eller
flere bygninger med vedvarende energi.

Ingen former for skiltning og reklamering m& finde
sted uden byradets samtykke.

Opsaztning af TV-antenner md& ikke finde sted.

§ 8. Ubebyggede arealer

8.1

Der udlagges arealer til velbeliggende og velbe-
skyttede lege- og opholdsarealer svarende til
mindst 100% af etagearealet.

Arealerne udlzgges dels som individuelle haver,
dels som fzllesarealer.

Udover individuelle haver inden for de pé
kortbilag nr. 901/6-1-2 viste zoner for bebyggelse
og haver kan der ved de pa kortbilaget med saerlig
signatur viste omrdder anlzgges haver til
gavllejligheder p& ferste sal.

Felles opholdsarealer udlzgges med en beliggenhed
som vist pd kortbilag nr. 901/6-1-2.

Der kan foretages terranreguleringer ved den store
jordvold mod Skdne Boulevard, sdledes at volden pd
naturlig m8de indgdr i et samlet grent omréde.

Udformningen af det grenne omrade skal igvrigt
respektere den pa kortbilaget viste
vejudviddelseslinie (arealreservation til en
eventuel stirampe) i lokalplanomrddets nordestlige
hjerne.

Jordvoldens skrdning mod Skdne Boulevard skal for-
synes med en tet beplantning, og der skal
etableres et hegn, som pd forsvarlig vis sikrer,
at legende bgrn ikke kan komme ud pa vejen.

De pd kortbilag nr. 901/6-1-2 med s&rlig signatur
markerede trzer skal se¢ges bevaret og indpasset i
en plan for de grenne omrader.



§ 10.

§ 11.

11.1

11.4

11.5

11.6

11.7

10

Ved anleg af udlagte parkeringspladser langs den
eksisterende vej syd for lokalplanomradet skal der
opszttes et hegn pd ca 1,2 meter, som skarmer be-
byggelsen mod lysgener fra ind- og udkerende
biler.

Der skal afszttes forngdent areal til
stativer/containere for indsamling af
genbrugsmaterialer (papir/pap, glas),
husholdningsaffald og storaffald.

Beplantning, belagning og belysning skal ievrigt
ske ud fra en samlet plan, som skal godkendes af
byrédet.

Grundejerforening

Grundejere i omrddet skal vare tilsluttet grund-
ejerforeningen for Torstorp - jfr. lokalplan
2.09.1.

Ophavelse af lokalplanbestemmelser

Bestemmelser i lokalplan 2.09.1 og 2.09.1.1, som
mdtte stride mod bestemmelser i narvaerende lokal-
plan oph&ves.

Forudsztninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

Ny bebyggelse m& ikke tages i brug, fer de i punk-
terne 11.2 - 11.9 anfeorte betingelser er opfyldt.

Bebyggelsen skal vzre tilsluttet kollektiv varme-
forsyning (fjernvarme).

Den enkelte bolig skal tilsluttes det eksisterende
felles antenneanlag i Torstorp.

I omrddet skal der etableres vandforsyningsledning
og separeret kloaksystem.

De i punkt 5.5 anferte parkeringspladser skal vare
anlagt.

Anlag af de i punkt 8.3 anferte fazlles grgnne om-
r8der og det i punkt 8.4 anferte hegn mod Skéne
Boulevard skal vare sikret i form af deklaration,
garanti eller anden af byradet godkendt form.

Genbrugsforholdene som anfert i § 8.7 er
tilgodeset.



11.8

11.9

Bebyggelsen skal vare tilsluttet den i § 9 omtalte
grundejerforening.

Fzlleshus for bebyggelsen skal vare etableret.

Vedtagelsespdtegning.

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning
(lovbekendtgerelse nr. 391 af 22.7.1985) vedtages
foranstiende lokalplan endeligt, og i medfer af §
30 i samme lov begares foranstdende lokalplan
tinglyst pd de af samme omfattende ejendomme.

Hpje~Taastrup byrdd, den 20. februar 1990.

Anders Bak
borgmester

Borge Romme
stadsingenier

INDFORT I DAGBOGEN
17.04.90 04634
RETTEN I

LYST.AKT. E NR. 669

Lyst pd hele matr.nr. 5 h, 5 ah og 4 bx
Hoje-Tastrup by, Heje-Tastrup.

Merete Bruun
oass.
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